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SITZUNGSVORLAGE

Keltergasse 1 Frauenzimmern
Vergabe Raumheizung

Gremium Offentlichkeitsstatus Datum TOP

Gemeinderat offentlich 22.09.2026 5

Beschlussantrag:

Die Stadt Guglingen erteilt den Auftrag fur die Lieferung und Montage der Raumheizung
an die Firma Roland Jesser aus Guglingen zum Angebotspreis von 37.875,72 € brutto.

Die Finanziellen Mittel stehen im Haushalt 2026 zur Verfligung. Im Haushalt 2026 sind
insgesamt 151.000,00 € eingestellt. Der Gesamtkostenrahmen ist nach wie vor
eingehalten.

ABSTIMMUNGSERGEBNIS

Anzahl

Ja-
Stimmen

Nein-
Stimmen

Enthaltu
ngen

In der Sitzung am 25.07.2023, Vorlage Nr. 116/2023 O wurde der Gemeinderat Uber die
notwendig geplanten energetischen Mallnahmen der Gebaude Keltergasse 1 und
Obergasse 17 in Frauenzimmern sowie der betreuten Seniorenwohnanlage Gartacher
Hof, Weinsteige 4 in Giglingen unterrichtet. Dem Gemeinderat wurden damals die
Sanierungsgutachten vorgestellt.

In der GR-Sitzung vom 19.09.2023, Vorlage Nr. 137/2023 O, sind dem Gemeinderat die
nachsten Schritte im Sanierungsfahrplan vorgestellt worden. Der Gemeinderat hat
einstimmig den Beschluss gefasst, die genannten Gebaude gemalR dem individuellen
Sanierungsfahrplan energetisch zu sanieren.



Im ersten Schritt soll das Wohngebaude, Keltergasse 1, 74363 Glglingen-
Frauenzimmern, gemafld dem individuellen Sanierungsfahrplan, energetisch saniert
werden.

Im genehmigten Haushalt 2024 wurden fir diese Gesamtmalinahme 235.700,00 € an
Haushaltsmittel eingestellt. Die Forderzusage liegt bei 15% der zu vergebenden
Baukosten.

Gemaf Beschluss Nr. 137/2023 O wurden die erforderlichen Arbeiten von 5 Gewerken
(Flaschner, Putz- und Stuck, Geristbau, Fenster und Zimmerer-/Dachdecker) am
13.05.2025 im Gemeinderat vergeben.

Im weiteren Verlauf der Bauausfiihrungen steht noch die Erneuerung der Raumheizung
an. Das Gebaude wurde bisher mit Nachtspeicheréfen beheizt. Diese sollen nun durch
eine neue Raumheizung ersetzt werden. Eine Wohnung und die Raume der ehemaligen
Verwaltungsstelle stehen leer und die inneren Umbauarbeiten sind noch nicht
abgeschlossen.

Die heute zu vergebende Leistung beinhaltet das System mit Monoblock Geraten (nicht
forderfahig).

In unserem Fall sind diese Systeme einfacher zu installieren und sind wesentlich
kostengunstiger als eine Luft-Wasser-Warmepumpe (LWWP).

Als Anschluss der Geréate kann die Verteilung der Nachtspeicherdfen verwendet werden.

Da im Bestand Nachtspeicherofen vorhanden sind, misste eine komplette neue
Installation mit Heizkdrper mit Vor- und Rucklauf erfolgen, hinzu k&men
Installationsschacht, Decken-/ Wanddurchbriiche. Weiter ist die Verrohrung in den
Wohnungen nicht ganz so einfach, diese missten Aufputz verlegt werden und bei Tiren
sowie Balkontiren entsteht ein Versatz, der im Estrich nicht mdglich ist. Das kénnte an
diesen Stellen evil. zu ,Luftsacken® im Leitungssystem fihren. Hinzu kommen Decken und
Wanddurchbriiche und die notwendigen Brandschottungen dieser Durchbriiche. Fir das
Aul3engerat musste auch noch ein Fundament bertcksichtigt werden.

So auch im Falle einer Ful3bodenheizung.

Generell ware der Einsatz einer FuBbodenheizung bei einer LWWP die bessere Variante.
Hier entstehen aber dann nochmals Kosten fur den Estrichabbruch und den Wiederaufbau
eines Estrichbelags etc..

Wie bereits erwahnt, in unserem Gebaude haben wir keine statischen Heizkodrper an den
wanden und mussten somit ein komplett neues Heizungssystem mit allen Konsequenzen
neu installieren und mit verhaltnismanig hohem Kostenaufwand.

Welche Kosten bei einer Luftwasserwarmepumpe entstehen mochten wir Ihnen wie folgt
aufzeigen:

Darstellung Heizungsforderung KfW 458:

Position Berechnung Betrag

1. Wohneinheit 28.000 € 28.000 €
2. Wohneinheit 15.000 € 15.000 €
3. Wohneinheit 15.000 € 15.000 €

max. forderfahige Kosten 58.000 €



Position Berechnung Betrag
Grundférderung 30 % von 58.000 € 17.400 €

Kostet die komplette Umstellung auf eine Warmepumpe einschlie3lich forderfahiger
Nebenarbeiten etwa 75.000 €, werden davon maximal 58.000 € angesetzt. Forderung:
17.400 €. Der Eigenanteil aus den 75.000 € ware damit 57.600 €.

Somit sind die Kosten der Monoblockgerate immer noch kostengunstiger.

Wir haben bei 3 Bietern ein Angebot angefordert. Von zwei Bietern haben wir ein Angebot
erhalten, der dritte Anbieter hat letztendlich aus Zeitgriinden abgesagt.

Die angebotenen Leistungen und Produkte sind bei beiden Anbietern identisch. Aus
Datenschutzrechtlichen Griinden erhalten Sie das zweite Angebot im nichtéffentlichen Teil

zur Kenntnis.

Das gunstigste Angebot hat die Firma Roland Jesser aus Guglingen zum Angebotspreis
von 37.875,72 € brutto angeboten.

Die Verwaltung stellt den Beschlussantrag, den Auftrag fur die Lieferung und Installation
der Raumheizung an die Firma Roland Jesser aus Guglingen zu erteilen.



